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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ŽUPANIJA
  OPĆINA ŠKABRNJA
      Općinsko vijeće

KLASA: 944-03/25-01/02
URBROJ: 2198-5-01-25-1
Škabrnja, 15.rujna 2025. godine

Na temelju članka 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,137/15, 123/17, 98/19, 144/20) i  članka 31. Statuta Općine Škabrnja („Službeni glasnik Općine Škabrnja“ broj 02/21), Općinsko vijeće Općine Škabrnja na svojoj 2. Sjednici održanoj dana 15. rujna 2025. godine, donosi

ODLUKU
o prodaji građevinskog zemljišta i sufinanciranju kupoprodajne cijene
građevinskog zemljišta

Članak 1.
 Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, mjerila te postupak prodaje i način ostvarivanja prava na sufinanciranje kupoprodajne cijene građevinskog zemljišta koje prodaje Općina Škabrnja. 

Članak 2.
Ovom Odlukom pristupa se prodaji slijedećih zemljišta:
2871/7 , 2871/24 i 2871/37 sve k.o. Škabrnja
Članak 3.
Građevinska zemljišta se prodaju putem javnog natječaja po kriteriju najviše ponuđene cijene uz pravo prvenstva za osobe s prebivalištem na području Općine Škabrnja. Pravo sudjelovanja u kupnji nekretnina imaju sve pravne i fizičke osobe, državljani Republike Hrvatske, kao i sve strane fizičke i pravne osobe koje mogu stjecati pravo vlasništva na građevinskim zemljištima u RH, sukladno Zakonu o vlasništvu i drugim stvarnim pravima ( „Narodne novine“, broj 91/96., 69/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06.,146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14, 81/15, 94/17. ).
Članak 4.
Početna cijena za prodaju nekretnina iz članka 2. ove Odluke utvrđena je u Procjembenom elaboratu – 27/2023 u svrhu utvrđivanja procjene vrijednosti nekretnine od 4. svibnja 2023. godine, odnosno vrijednost zemljišta prema 1 m2 je 25,94 €/m2 dok jamčevina za sudjelovanje u natječaju iznosi 10 % od utvrđene početne cijene i uplaćuje se na račun Općine Škabrnja, broj IBAN: HR8824020061844500004, otvoren kod Erste banke d.d., model: HR68, poziv na broj 7706-OIB uplatitelja, svrha uplate: „jamčevina za kupnju građevinskog zemljišta.“ U slučaju da najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude prije sklapanja ugovora jamčevina se ne vraća a ugovor se sklapa sa slijedećim najpovoljnijim ponuditeljem. Uplaćena jamčevina će se uračunati u kupoprodajnu cijenu. U slučaju da ponuditelj ne bude izabran na javnom natječaju uplaćeni iznos jamčevine se vraća ponuditelju. Zemljište se prodaje po načelu „viđeno – kupljeno“ što isključuje naknadne prigovore kupca.
Članak 5.
Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o kupoprodaji građevinskog zemljišta ima ponuditelj koji ima prebivalište na području Općine Škabrnja u trenutku raspisivanja javnog natječaja, ako udovoljava uvjetima natječaja, sudjeluje na njemu i prihvati najvišu ponuđenu cijenu za nekretninu za koju je dao ponudu na natječaju. Ukoliko više ponuditelja želi ostvariti pravo prvenstva i prihvati najviše ponuđenu cijenu, prednost među njima ima ponuditelj koji je prethodno na natječaju dao višu ponudu za predmetnu nekretninu. Pravo prvenstva se ne može ostvariti ukoliko je najpovoljnija cijena već ponuđena od strane osobe koja ima prebivalište na području Općine Škabrnja u trenutku raspisivanja natječaja.
Najpovoljniji ponuditelj ili ponuditelj koji je prihvatio najviše ponuđenu cijenu ostvariti će pravo na sufinanciranje kupoprodajne cijene zemljišta u visini od 50 % od ponuđene cijene ukoliko je član stambeno nezbrinutog domaćinstva.
Stambeno nezbrinuto domaćinstvo u smislu ove Odluke je bračni/izvanbračni par ili samačko domaćinstvo od kojih jedan od članova domaćinstva ima manje od 45 godina, te niti jedan od članova domaćinstva u trenutku raspisivanja natječaja nema riješeno stambeno pitanje, niti posjeduje nekretninu u svom vlasništvu, niti je otuđio nekretninu u posljednjih dvije godine od raspisivanja natječaja te jedan od članova domaćinstva u trenutku raspisivanja natječaja ima prebivalište na području Općine Škabrnja.  
Ponuditelj koji je kupio građevinsko zemljište po povlaštenoj kupoprodajnoj cijeni dužan je izgraditi stambenu jedinicu na predmetnom zemljištu u roku od 5 (pet) godina od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.
Ugovori o kupoprodaji sklopit će se s klauzulom o raskidnom uvjetu koji nastupa za slučaj da ponuditelj u roku od 5 (pet) godina ne izgradi nekretninu do razine roh-bau. Detalji će se definirati javnim natječajem. 




Članak 6.
Sve ponude moraju sadržavati: 
1. Obrazac 1. – prijava  (u prilogu Javnog poziva), 
2. Preslika osobne iskaznice Prijavitelja, 
3. Potvrda o uplati jamčevine
Ponude kojima se želi ostvariti pravo na sufinanciranje kupoprodajne cijene sadržavaju i: 
4. Potvrdu policijske uprave o prebivalištu 
5. Uvjerenje nadležnog ureda za katastar o ne/posjedovanju nekretnine za prijavitelja i/ili njegovog bračnog/izvanbračnog druga (prema mjestu prebivališta),
6. Potvrdu nadležne Porezne uprave za Prijavitelja i/ili bračnog odnosno izvanbračnog druga, da isti nisu/jesu otuđili nekretninu unatrag 2 godine od dana raspisivanja natječaja
7. Uvjerenje nadležnog Općinskog suda da ima/nema u vlasništvu nekretninu za prijavitelja i njegovog bračnog/izvanbračnog druga (prema mjestu prebivališta),
Ponuditelj ne smije imati dug prema Općini Škabrnja, a što će se utvrditi uvidom u službene evidencije Općine Škabrnja. 
Članak 7.
Nekretninu stečenu pod uvjetima iz članka 5. ove Odluke ponuditelj ne može otuđiti u roku od 10 godina od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji. Ukoliko Korisnik otuđi, proda ili daruje nekretninu za čiju kupovinu je primio/la potporu u roku od 10 godina od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, dužan je Općini Škabrnja nadoknaditi štetu, i to u visini pune tržišne vrijednosti nekretnine u vrijeme otuđenja od strane Korisnika. Općina Škabrnja ovlaštena je iznos iz prethodnog stavka ovog članka naplatiti direktno iz predane bjanko zadužnice Korisnika, a koju je korisnik dužan predati prilikom potpisivanja ugovora.
Članak 8.
Ponuditelj može podnijeti ponudu na natječaj za više ponuđenih građevinskih zemljišta, ali sufinanciranje može ostvariti za samo jedno od njih. Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se onaj tko pod uvjetom da ispunjava ostale propisane uvjete, ponudi najveći iznos kupoprodajne cijene za predmetno građevinsko zemljište. 
Članak 9.
Izabrani ponuditelj dužan je u roku od 30 dana od dostave odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja pristupiti sklapanju kupoprodajnog ugovora. Ponuditelj/kupac je dužan uplatiti kupoprodajnu cijenu u roku od 30 dana od dana ovjere ugovora u kupoprodaji nekretnine, u suprotnom Općina ima pravo na raskid ugovora, a kupac gubi pravo na povrat jamčevine. Tabularna isprava potrebna za upis vlasništva kupcu će se izdati nakon isplate pune kupoprodajne cijene.


Članak 10.
Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donijet će Općinsko vijeće na prijedlog Povjerenstva za provedbu natječaja koje je imenovao Općinski načelnik. Općina ima pravo bez obrazloženja poništiti natječaj odnosno ne prihvatiti niti jednu ponudu i zbog tih razloga ne odgovara za eventualnu štetu, uz povrat jamčevine svim ponuditeljima. 

Članak 11.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u „Službenom glasniku Općine Škabrnja“.

OPĆINSKO VIJEĆE OPĆINE ŠKABRNJA

                                                                                                                PREDSJEDNICA
Katarina Bilaver Perica
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